594 x 1350 mm

BlaftgroBe: (A1++)H x B

Teil A - Planzeichnung
M 1:1.000

Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- u. Héhenplan M 1:500 erstellt
vom Vermessungsbiro MAB Vermessung Vorpommern vom 08.10.2015 mit der
Eintragung der vorh. Gebaude und der Flursticksgrenzen (Hohenbezug DHHN 92 - NHN).
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Gemeinde Sundhagen
Gemarkung Neuhof
Flur 1

Planzeichenerklarung gem. PlanzVv

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mérga Sonstiges Sondergebiet "Marina" gem. 811 Abs. 2 BauNVO
GRZ 08 Grundflachenzahl als HochstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
. Hohe der baulichen Anlagen
H 15,0 m uNHN als HochstmaR in m tber NHN gem. 8§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Satzung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 18 , Sondergebiet Marina Neuhof*

der Gemeinde Sundhagen flur das Plangebiet stdlich des Strelasund, im dstlichen Teil der Ortslage Neuhof, dstlich an den VE-Plan
Nr. 3 ,Marina Neuhof* angrenzend, auf den Flurstlicken 4/1, 5/42 (beide teilweise) und 12/2 der Flur 1 der Gemarkung Neuhof.

Auf der Grundlage des 8§10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sundhagen vom .

.2020 folgende Satzung

Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 18 ,Sondergebiet Marina Neuhof* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Pflanzliste

MaRnahme 1 (zu Festsetzung 5.3)

Anlage von Waldern mit standortheimischen Baum- und Straucharten

(auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
Flache gesamt: 5.278 m2 (1.705 m2 + 3.573 m?)
Zeitpunkt des MalBnahmebeginns:

Pflanzperiode nach Umsetzung der Baumalinahme

Heister: (2x verpflanzt, 150/175)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Straucher: (Saumbereich mind. 5 m, 3 Triebe, verpflanzt ohne Ballen, 60/100)

Schlehe (Prunus spinosa) 50%
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) 30%
Hunds-Rose (Rosa canina) 10%
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 10%

Sonstige Anforderungen:

- Wildschutzzaun ca. 1,6 m hoch (Riickbau nach 7 Jahren)
- Entwicklungspflege 3 Jahre

- Pflanz- und Reihenabstand 2,0 m

MaRnahme 2 (zu Festsetzung 5.1)

(auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur und
Landschaft)
Flache: 9.597 m2

Diese vorhandenen Griunflachen sind in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten. Vorhandene
zusammenhangende Gehdlzbestande sowie geschiitzte Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen im 0&stlichen und sidlichen Bereich sind zusatzlich 10 Gebische aus

dornentragenden Stréauchern als Habitat fir den Neunt6ter und die Sperbergrasmicke zu pflanzen. Es
sind folgende prozentuale Anteile fir die Straucher zu wahlen:

Schlehe mind. 15 %
WeilRdorn mind. 20 %
Hunds-Rose mind. 15 %

Die Gebusche sind in kleinen Gruppen von maximal 5 Strauchern zu pflanzen.

Rasenflachen sind nach Bedarf zu mahen. Sukzession ist auf allen Flachen ebenfalls zulassig, jedoch
nicht unter der vorhandenen Leitungstrassen. In diesem Bereich ist die Entwicklung von Grof3bdumen
zu unterbinden.

[Quelle: www.gaia-mv.de]

Ubersichtskarte M 1 : 7.500
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Satzung zum einfachen Bebauungsplan
Nr. 18 ,Sondergebiet Marina Neuhof*
der Gemeinde Sundhagen

Teil B - Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
2. Bauweise und Baugrenzen 1. Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Der Aufstellungsbeschiuss und der Auslegungsbeschiuss der Gemeindevertretung wurden am 24.05.2018 gefasst. Die
gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bekgnntmachung erfolgte ortsubI!ch durch Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 06.07.2018 bis zum 23.07.2018
1.1 GemaR §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als und im Internet unter wyw.amt-milzow.de (Bekanntmachungen) am 06.07.2018.
_ _ Sonstiges Sondergebiet ,Marina“ dem maritime_n Gev_verbe u.nd der mar_itimen Dienstleistung mit Sundhagen, 2020 Der Biirgermeister
d abweichende Bauweise gem. 822 Abs. 4 BauNVO Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung einerseits sowie dem Ferienwohnen andererseits.
1.2 GemalR 8§11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Marina“ SO 1 o o _ ) _ _
allgemein Zulé_ssig sind: 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR 817 LPIG M-V mit Schreiben vom 05.07.2018
: : . . . " . beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 08.08.2018, am 22.09.2020 und am 09.11.2020.
T — Baugrenze gem. 823 Abs. 3 BauNVO 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel bzw. Pension mit Unterbringung der Gaste in
Ferienzimmern, Ferienwohnungen, Ferienhduser); Sundhagen, .2020 Der Biirgermeister
2. Ferienwohnungen und Ferienh&auser;
3. Stellplatze fur Caravan und Wohnwagen;
4. Gastronomiebetriebe; 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung im Amt Miltzow
ir di i ina- (Bahnhofsallee 8a, 18519 Sundhagen OT Miltzow, EG, Zimmer 14) in der Zeit vom 24.07.2018 bis zum 24.08.2018
. . >. A'?Iage” f|l_J|r gle Elgenverwal'l[)un%der Mz.”na": .. ich .. d Hand K d (wahrend folgender Zeiten: Mo. bis Do. von 08:00 bis 12:00 Uhr, Fr. von 08:00 bis 11:00 Uhr, Mo. und Mi. von 13:00 bis
3. Flachen fur Wald 6. mit der Ha ennutzung verbundene, die Freizeitnutzung nicht storende Handwerks- un 15:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 17:30 Uhr und Do. von 13:00 bis 15:30 Uhr oder nach telefonischer Absprache) durchgefiihrt
§9 Abs. 1 Nr. 18 d Abs. 6 BauGB Gewerbebetriebe; worden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist
gem. S. F. un S. au 7. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit einer Nettoverkaufsflache von mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
. t 800 am: vorgebracht werden konnen, ortsibliche durch Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 06.07.2018 bis zum
msg?s’am ! am, . . N . . . o . . 23.07.2018 und im Internet unter www.amt-miltzow.de (Bekanntmachungen) am 06.07.2018 erfolgt.
Flachen fir Wald gem. §9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB 8. Gebaude / Ra_ume fu_r die Be_rufsausubung freiberuflich Tatl_ger, soweit diese Tatigkeit der ] _
Hafennutzung in Verbindung mit Fremdenverkehr zuzuordnen ist; Sundhagen, 2020 Der Birgermeister
9. Stellplatze, Garagen und Hallen fur Boote, die der vorhandenen Infrastruktur des unmittelbar
benachbarten Hafens ,Neuhof* zugeordnet sind;
10.Stellplatze und Garagen fiur KFZ, die den durch die zugelassene Nutzung verursachten 4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB sowie
Bedarf abdecken: Nachbargemeinden nach 82 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 05.07.2018 zur
! . . . Abgabe einer Aul3 fgefordert den.
4 Flachen fiir MaRnah Schutz. Pl Entwickl Nat Landschaft 11.untergeordnete Nebenanlagen, die der Eigenart des festgesetzten Sonstigen gabe einer ALEerng adigelordert worden
' ‘Z‘; :t? LirN azonaernendZAl\’lbm BCI; uéI’B €ge u. Entwickiung von Natur u. Landscha Sondergebietes entsprechen. Sundhagen, 2020 Der Biirgermeister
gem. S. r. 20 u. 25 un s. 6 Bau _ )
1.3 Ausnahmsweise kénnen im SO 1 zugelassen werden:
Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen 1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; 5. Die Gemeindevertretung hat am 28.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
D zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2. Einrichtungen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke. " Auslegung bestimmt. ’ o P ° 9 9
von Natur und Landschaft . N . - .
1.4 Im SO 2 sind Abstell- und Lagerraume im unterirdischen Bunker zulassig. Sundhagen, 2020 Der Biirgermeister
h ) Umgrenzung von Flachen fur die . N ) . .
Erhaltung von B&umen, Strauchern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 15 gées (;etstam:cbe:tenka:p?znat in den unter 1.2 Nr. 1 und 2 genannten Gebauden wird auf maximal
! ) und sonstigen Bepflanzungen etien festgesetzL. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
8 00000 8 Umgrenzung von Flachen zum 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hat in der Zeit vom 13.07.2020 bis zum 14.08.2020 (wahrend folgender Zeiten: Mo. bis Do. von 08:00 bis 12:00 Uhr, Fr. von
° 9 | Anpflanzen von Baumen, Strauchern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 08:00 bis 11:00 U, Mo. und Mi von 13:00 bis 1500 Uhr, Di. ven 13:00 bis 17:30 uhr und Do von 15,00 bs 1830 Unr
; i i A i 0] oder nach telefonischer Absprache) nac s. 2 i. V. m. 84a Abs. 4 BauGB 6ffentlich im Amt Miltzow (Bahnhofsallee 8a,
felrla i b und sonstigen Bepflanzungen 2.1 Im SOfl wird gem. §.16 Abs 2 Nhl'. 4 Bau’\é\./o dlef Hohe baullcher"ﬁnla‘gen auf rT]?.X'B::'.ShO ][n ul;)jgr 18519 Sundhagen OT Miltzow, DG, Zimmer 36) ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
. . . NHN eSt'gesetZt- Eine Uberschreitung dieser es_tgese_tZten "HO e Ist ausschlie _|'C ur de Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne Nutzungsanderung der bestehenden und bereits die Hohe von 150 m uber NHN ortstiblich durch Aushang vom 15.06.2020 bis zum 30.06.2020 in den Bekanntmachungskasten und im Internet unter
des Nq@urschutzrechts (hier: Ngtura 2000 - gem. 89 Abs. 6 BauGB tiberschreitenden baulichen Anlagen moglich. Die Hohe baulicher Anlagen, die keine Gebaude \r/]vww:}e}gwtl—miltzovgde (Venava/ltungli O%eggggtgichungen - hSundr:jagen) und im Bau- und Planungsportal M-V unter
Europaisches Vogelschutzgebiet) sind, wird auf max. 25,0 m tiber NHN festgesetzt. ips:/foplan.geodaten-my.def am 11.06. ekannt gemacht worden.
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne 2.2 Im SO 2 und SO 3 wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Hohe baulicher Anlagen auf max. Sundhagen, . .2020 Der Billrgermeister
des Naturschutzrechts (hier: Natura 2000 - gem. 89 Abs. 6 BauGB 10,0 m tiber NHN festgesetzt.
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung) ’
. 6a Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
3. Bauweise (gem' §9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
. . . . " hat in der Zeit vom 13.10.2020 bis zum 13.11.2020 (wahrend folgender Zeiten: Mo. bis Do. von 08:00 bis 12:00 Uhr, Fr. von
3.1 Im SO 1 wird eine abweichende Bauweise (a) gemall §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt und 08:00 bis 11:00 Uhr, Mo. und Mi. von 13:00 bis 15:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 17:30 Uhr und Do. von 13:00 bis 15:30 Uhr
abweichend von der offenen Bauweise eine Gebaudelange bis 180 m Lange zugelassen, im oder nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 2 i. V. m. §4a Abs. 4 BauGB 6ffentlich im Amt Miltzow (Bahnhofsallee 8a,
.. UIbri i i i 18519 Sundhagen OT Miltzow, DG, Zimmer 36) erneut ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
5. Regelungen fur den DenkmaISCh utz Ubrlgen g"t die offene Bauweise. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrach'g werden kénnen,
gem. 89 Abs. 6 BauGB 3.2 Im SO 2 und SO 3 werden eine offene Bauweise (O) geméﬁ §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. ortsuiblich d_urch Aushang vom 28.09.2020 bis zum 13.10.2020 in den Bekaqntmachungskasten und im Internet unter
www.amt-miltzow.de (Verwaltung - Bekanntmachungen - Sundhagen) und im Bau- und Planungsportal M-V unter
) https://bplan.geodaten-mv.de/ am 24.09.2020 erneut bekannt gemacht worden.
D Einzelanlagen, die dem §9 Abs. 6 BauGB 4. Abstand baulicher Anlagen zum Wald - Waldabstand - (gem. LWaldG und WAbstVO M-V)
' . em. S. au Sundhagen, .2020 Der Biirgermeister
Denkmalschutz unterliegen g 4.1 Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen grundsatzlich ein Abstand von 20 m zur festgesetzten Waldgrenze einzuhalten
(Waldabstand).
7. Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem_ vom 10.07.2020 nach 84 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
6 SonStige Planzeichen §9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB) Sundhagen, .2020 Der Biirgermeister
5.1 Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (mit ,Pflanzflache (Manahme 2)“ gekennzeichnete Flachen) sind die vorhandenen 6 Der K Rive Bestand im Geltunasbereich des. Beb | 26112020 wird als richtia d )
N . 5 A ; ; . Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am 26.11. wird als richtig dargestellt
Grenze des raumlichen Geltungs- b Ba“?”e’. Stralfcher und sons"tlgen_Bepra_nzunggn entsprechend dem Umweltbericht zu erhalten. bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
bereiches des B-Planes Nr. 18 gem. 89 Abs. 7 BauGB Abgangige Baume und Geholze sind gleichwertig zu ersetzen und Pflanzungen entsprechend der erfolgte. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
' Pflanzliste durchzufihren.
Greifswald, 26.11.2020 ObVI Frank
Umgrenzung der Flachen, die von 5.2 Auf den Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
der Bebauung freizuhalter,l sind gem. 89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen entsprechend dem
Umweltbericht zu erhalten. Abgéangige Baume und Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. 9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
. . . . . Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .2020 geprift und die privaten und
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung 5.3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (mit offentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom .2020
» 00 0¢ innerhalb eines Baugebietes gem. 816 Abs. 5 BauNVO ,Pflanzflache (MalRnahme 1)“ gekennzeichnete Flachen) sind Anpflanzungen entsprechend dem mitgeteilt worden.
Umweltbericht zu pflanzen. Es sind Pflanzen entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Sundhagen, 2020 Der Biirgermeister
6. Artenschutz
6.1 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen: 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der
: : : ; ” - : Gemeindevertretung am .2020 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
7 Darstellunaen ohne Normcharakter Der Ze!traum der Entfernung der V_egetatlonsschlcht sowie von Gehdlzen ur_I.d Gebiischen ist auf der Gemeindevertretung vom 2020 gebillgt
. g den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) zu beschréanken.
Im Zuge der Nutzung des Geléndes ist eine Mahd der Grunflachen zur Brutzeit der Bodenbruter Sundhagen, 2020 Der Biirgermeister
(01. April bis 30. August) nur auf den betriebsbedingt notwendigen Flachen zulassig.
.. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
NEUhOf Gemarkung FlurStUCkSgrenze Kabelgraben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere 11. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
aus den Grében zu entfernen sind. wurde am 2020 ausgefertigt.
) 6.2 MaBnahmepIanung: Sundhagen, .2020 Der Birgermeister
Flur 1 Flurbezeichnung 2 abgemarkter Grenzpunkt Far die Artengruppen der Fledermause und der Brutvdgel ist vor einer Nutzungsintensivierung
bzw. vor Umbaumalnahmen am ehemalige Ringofengebdude eine MalRnahmeplanung zu o _ _
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sowie zu vorgezogene AusgleichsmaRnahmen 12. Nach der ortstblichen Bekanntmachung_vom 2020 BiS zum 2020 durch Aushang in den
. . / . . Bekanntmachungskéasten und am .2020 im Internet unter www.amt-miltzow.de (Verwaltung - Bekanntmachungen -
12/27 Flursticksbezeichnung —_— nicht abgemarkter Grenzpunkt (CEF-Mafnahmen) zu erarbeiten. Sundhagen) tritt der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
\ mit Ablauf des .2020 in Kraft. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
. bekannt gemacht worden und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
. _ indearenze @ | -———- Bodendenkmale, die dem Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Gemein egrenze Denkmalschutz unterliegen Entschadigungsanspriichen (8§44 BauGB) und auf die Bestimmung des 85 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Sundhagen, .2020 Der Birgermeister
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ vorh. Béschungen Geb&udebestand Nachrichtliche Ubernahmen
Baudenkmale
* 54 Gelandehdhe in m tber NHN | — ——— vorhandene Waldgrenze Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gemaB §7 Abs. 1 DSchG Hinwelse
M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal 87 Abs. 6 DSchG M-V
durch die zustandige Behorde. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
-2100m - UmringungsmaRe in m . Waldabstand 20 m §;1 DSchG M-V d‘le zustandlge Untere Denkrr!alsch‘utzbehorde Zu benachrichtigen und der Fund ur!d
Bodendenkmale die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
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